1vi C MIROSLA V, dipl.ing.grad.

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRABEVINARSTVO | PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

V. Nazora 33, DONJI MIHOLJAC tel.  031/632-178
OIB: 14328730751 mob. 099 /80 66 720

IBAN: HRO3 2340 0093 1023 5971 1
Ovl.broj: 4-Su-645 / 2020-3 od 27.01.2021.9.

El. broj: 2-01/2024

PROCJEMBENI ELABORAT

PARKIRNO GARAZNO MJESTO PGM 138 U

NEKRETNINA PODZEMNOJ GARAZI
Etazno vlasnistvo E-25

LOKACIJA : ZAPRESIC, Mihovila Kruslina 14 - 24

NARUCITELJ : S & | GRADEVINARSVO U STECAJU D.O.O.,
Ivana Kosirnika 85, Zagreb

VLASNIK : S&I GRADEVINARSVO U STECAJU D.O.O.,
OIB: 12064915446, Ulica Ivana Kosirnika 85,
10000 Zagreb --- 1/1

SVRHA : Procjena trzine vrijednosti

Donji Miholjac, 25.01.2024.
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1.

SAZETAK

PODACI UTVRDENO
Zadatak: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Svrha: Procjena trzine vrijednosti

Narucitelji procjene

S & | GRAPEVINARSVO U STECAJU D.0O.0.,
Ivana Kosirnika 85, Zagreb

Adresa nekretnine

ZAPRESIC, Mihovila Kruslina 14 - 24

Tip nekretnine

PARKIRNO GARAZNO MJESTO PGM 138 U
PODZEMNOJ GARAZI

katastarska opcina ZapresSic
z.k. ulozak 3219
suvlasnicki dio 25. E25
zemljiSno knjizna cestica 4313/5

povrsina zemljista (m?)

3,57 m2 (pripadajuci dio)

Neto korisna povrsina (m?) 7,50

Brutto razvijena povrsina (m?) 15,00
Trzi$na vrijednost nekretnine (€) 14.400,00
Legalitet DA

Upisana pozitivha zabiljezba DA

Prilaz javnoj povrsini DA

Energetski certifikat

Procjenitelj:

Ivié Miroslav, dipl.ing.grad.
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REFUBLIRA HKVATSKA
FUTPANLISK S LT OSIER
LRED PREDSIESINIKA
Frai-  A-Nu-n<45.2020-3
Ogifek, 27 sifadnfe 2021

Predviedntk Zupanijshog suda w Osijeln Hvorko Vrban, no fepielii
Slarice 126, atavak £ Zakoner o sudavima ("Norecne novine” heof 24003, 33405 8241,
AT ATATE 26410 F 3200 i ek 120 Pravvilnifo o siedeing suds i vie st
FNrgdne wovine” Braf 38704, T3S, 20TE 1B povadom Zafifeed Mirnslava
Feifer £z Pheadep Adihadive, IV Neazorn 312 za poscveo IMeRsvanie srofuim el
wekiekam, dionosy

EFESENIIL

AMIROSLAY TVIC, tiptomirani fnfenfer grodevinarsiva, iz Dunden
Aitolion, ¥ Mazora 33 CME: 4FERTI0FS!, ponvvan se lmene slialnim rudRiim
Vellakam Zupariishos seda w Osifskn e gradevinarsive | prociei vriferdmosts
nelFeiniing.

Sralei audeld veltoh bmenufe ge na velfeme ad 4 (derii) gocdine poderdi
5. vedjade 2021,

Moranfoienie

Airosiar fe Tz Meovifeg Mibolfca, Vo Nazora 33, puodeio e zohifes
predsfednii Frupeaiiskog suda u Claifekn za pounvio imenoveie stalaim sedvkin
St Co wradewinaryreo | prociens veifeclrost nefeeiafoa budied ey danns 4.
veligle 2021, iside vrifems na koje je imencovan cfefenjem ovoy suda brof 4-S-
ZEIOETA od 300 wijednio 2OIF U zofgiev ma ponoveo bmeacvoge doviovio e
wierenfe o se protiv Hiega se vodi fazren povinperk, potvrdi o coposlenfu, popis
predimel w kojima fe cbavifens viedtadenie, fe policy asigureya nd odgmoriesti oo
phereiionye posiova siefaog sudskog viebtabr

L2 praxdupkl poreo Vg BmeRovaria sl Rin vk wiedreniorn feeavainl
e podriio dokumenioc iy prap ISaan W Slerrskn 12 wiavak 3 Mravilailo o sigindm cudvkim
viestocima e fe whedeno da ne postofe zaprefe iz clanke 2 sfeak 3. clfivarog
FPreovilrilo za poaovka FRCROVIRTE.

5 abgirom na Roprijed novedenn, predsfecnik Suporiivkop stdt M
ek dordo e riefenie 0 poRovaon imenavanii Suo b izveck
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Sucdska pristojba ra rietenje o fmenovanin po Tavifn broju 36,
Liredbe o Torifi sudskibh prisieibi ("Narodie novine” hrof 53718) w iznasn od 200,00 kn
Jie napladena.

DIPLA O PRAVNOM LIIERTS

Protiv ovag riesenfu dopuStena je Zafba Mindsforstvie pravosude rearloi
13 dunee od dana dostave rielenfo.

= PREDSSEDNIK STUDA
L Tk Trban. v

DOSTAVITL:
“ 1 Meostay Keié
2 AMibolue, V. Nazora 23
2. Mirdstae stvo pravosuda § wprave
3. Opdinski sud w Osifeku
4. Opcinski sed w Pakove
3. Avfiva

-
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

= Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
= Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13; 65/17; 114/18; 39/19, 98/19; 67/23)

* Zakon o gradnji (NN 153/13; 20/17; 39/19; 125/19)
= Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

= Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima prociS¢eni tekst (NN 81/15, 94/17)
* Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 63/19: 128/22)

* Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17, 98/19)

= Zakin o upravnim pristojbama (NN 115/16)

= Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

= Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)

Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrSine gradevina u svrhu obracuna
komunalnog doprinosa (NN 15/19)
= Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 68/20)

= Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima ( NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
= Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15; 42/19; 73/20)

* Prostorni planovi JLS

= Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta i iznosa troSkova komunalne
infrastrukture

* Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2022)
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3. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu: S & | GRAPEVINARSVO U STECAJU D.0.0., lvana Kosirnika 85,
izvrSili smo istrazivanje kako bi izrazili nase misljenje o trziSnoj vrijednosti

nekretnine: PARKIRNO GARAZNO MJESTO PGM 138 U PODZEMNOJ GARAZ|

na lokaciji: ZAPRESIC, Mihovila Kruslina 14 - 24

Dan kakvoce: 24.01.2024.

Dan vrednovanja: 25.01.2024.

Opis nekretnine: Nekretninu ¢ini parkirno garazno mjesto PMG 138 u podzemnoj garazi

Osnovica za vrednovanije: Trzisna vrijednost

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri €emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i
bez prisile.

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koriStenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena analiza
opc¢ih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trZidnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao i trziSna
pozicija procjenjivane nekretnine.
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4, MAKRO LOKACIJA

Polozaj grada / op¢ine

Grad ZapreSi¢ se nalazi u sjevernom dijelu zemlje u Zagrebackoj zupaniji, po veli¢ini je manji grad u
RH. Grad je gradsko srediSte sa devet naselja. Sam grad Donji Miholjac je smjeSten na 133
m.n.m., na ravni¢arskom terenu. Grad je dobro prometno povezan, i prometno je ¢voriste, nalazi se na
glavnim prometnicama. Podrucje grada zauzima ukupnu povrSinu od 53,80 km2. Grad ima danas
oko 18768 stanovnika, a podrucje grada oko 24133 stanovnika.

Westgate C

2.

Y
L

%
. ) p P x
3T T fZapresiéin
W e

M

izvor:  https://www.google.hr/maps/place/

5. MIKRO LOKACIJA

Polozaj u gradu / naselju

Predmetna nekretnina izgradena u zgradi mjeSovite uporabe lociranoj u ZapreSi¢u u Sirem centru
grada, u ulici Mihovila Kru$lina. U neposrednoj blizini se nalaze svi bitni sadrzaji, ustanove. Pristup
objektu moguc je direktno sa mjesne prometnice. Do objekta se pristupa asfaltiranom gradskom
prometnicom.

izvor:  https://www.google.hr/maps/place/
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6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
6.1. ZemljiSna knjiga

Prema e-izvatku iz zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Zapresic¢

k.o. Zapresi¢
z.k.ul. 3219
suvl.dio 25. E25
zk.c. 4313/5

datum: 25.01.2024.

U posjedovnom listu A -
prvi odjeljak upisano je:
1. zk&. 4313/5, zgrada mjeSovite uporabe br. 14,16,18,20,22 i 24 ulica Mihovila Kruslina (2964 m2),
podzemna garaza (2947 m2), dvoriste (1227 m2)

U posjedovnom listu A -
drugi odjeljak upisano je:

Zabiljezuje se sukladno £l. 94 Zakona o izmjenama | dopunama Zakona o prostornom uredenju i

6.1 gradnji (NN 90/11) da je za Stambeno-poslovnu gradevinu | podzemne garaZe izgradene na kébr.
4313/5 u Al(jedan) u Zapresicu, Mihovila Kruslina 14, 16, 18, 20, 22 1 24, prilozena Potvrda
izvedenog stanja Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa, I5p05|tava
Zapresic klasa: 361-03/2010-02/15, urbroj: 238/1-18-10-10-3 od 23. travnja 2010.

U viasni¢kom listu B upisano je:
25.  Suvlasni¢ki dio: 5/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-25)

parkirno mjesto PGM 138, u podrumu -2 zgrade M. Kruslina 14-24, neto koriSne povrsine 7.50 m2,
u nacrtu oznaceno plavom bojom

S&l GRADEVINARSVO U STECAJU D.O.0., OIB: 12064915446, Ulica lvana Kosirnika 85,
10000 Zagreb --- 1/1

255  Zaprimljeno 18102023 g. pod brojem Z-25627/2023
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U

ZAGREBU POSL. BR. ST-2031/23-13 OD 18.10.2023, nad stetajnim duZnikom S&I
Gradevinarsivo d.o.o., OIB: 12064915446, Ulica Ivana Kosimika 85, 10000 Zagreb

U teretnom listu C upisano je:

Tereta nema!
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6.2.

Katastar

Prema e-prijepisu posjedovnog lista Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar
Zagreb, Odjel za katastar nekretnina Zapresic¢

k.o.
P.l.br.
podul.
datum:

Zapresié
5479

25.01.2024.

U posjedovnom listu A upisano je:

4313/5 ULICA MIHOVILA KRUSLINA 7138 43
ZGRADA I\-IJ'EEG}‘ITE UPORABE. Zapresic. ULICA 2964
MIHOVILA KRUSLINA 14, 16, 18, 20,22, 2
PODZEMNA GARAZA ULICA MIHOVILA 2947
KRUSLINA
DVORISTE 1227
Ukupna povriina katastarskih Cestica 7138
U posjedovnom listu upisano je:
25 5/10000 S&I GRADEVINARSTVO D.0.O. U STECATU, ULICA 1/1 12064915446
IVANA KOSIRNIKA 85. 10000 ZAGREB. HRVATSKA
(VLASNIK)
izvor: www.katastar.hr

U e - prerisu katastarskog plana je ucrtana €.zem. 4313/5, k.o. Zapresié, sa zgradom.
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6.3. Legalitet i napomene o nekretnini

Procjenjivano garazno mjesto je legalno, isto je upisano u zemljiSnoknjizni izvadak sa pozitivhom
zabiljezbom.

Uskladenost zemljiSne knjige i katastra
Stanje je uskladeno.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini

Nekretnina sa juzne strane ima neposredni pristup na gradsku prometnicu anagrafske oznake ulica
Mihovila Kruslina. U zemljiSniku je ozna¢ena kao €. br.4310/1, k.o. Zapresi¢, Grad Zapresi¢ - javno
dobro u opcoj uporabi u neotudivom vlasnistvu.

Legalitet nekretnine

Nekretnina procjenjivanog garaznog parkirnog mjesta je legalna, za zgradu u kojoj se nalazi stan je
izdana je pPotvrda izvedenog stanja klasa: 361-03/2010-02/15 od 23.04.2010.

Upis pozitivne zabiljezbe
Pozitivha zabiljeZba nije upisana u zemljiSnoknjizni izvadak.

7. OPIS NEKRETNINE

7.1. Iskaz povrsina

IO PARKRNOWESTO. |t ] o | e (50| empim) | o | evie
kb= 1

PROSTORIJE
GARAZNO PARKIRNO MJESTO 15,00 0,50 7,50 1,00 15,00 2,82 42,30
PMG 138

ukupno: 15,00 7,50 15,00 42,30
SVEUKUPNO : 15,00 7,50 15,00 42,30

UPISANO U ZK (usvaja se) : 15,00 7,50

NAPOMENA: za izra€un vrijednosti se uzima povrsina upisana u ZK izvadku, tretirana koeficijentima
korisne vrijednosti u skladu s Pravilnikom o procjeni vrijednosti nekretnina.

NP = 15,00 m?
NKP = 7,50 m?
\Y, = 42,30 m?
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7.2.

7.3

Konstrukcija i materijali

katnost:

godina izgradnje:

godina obnove:

temelji:

nosiva konstrukcija:
medukatna konstrukcija:
pregradni zidovi

krov i pokrov:

procelje:

svijetla visina prostorija:
obrada podova:

obrada unutra$njih zidova:
obrada unutra3njih stropova:
fasadni otvori:

unutarnja stolarija
grijanje

ventilacija
klimatizacija
sanitarna oprema
lift

ostalo:

stanje

. Infrastruktura

Po
2010

armirani beton
AB konstrukcija
puna AB ploca

Zbuka + boja
Po=2,52m;
cem. estrih
Zbukano

Zgrada je priklju¢ena na komunalne sustave:

7.4.

7.5.

elektro energetska mreza

Ostale karakteristike

Stetne imisije u okruzeniju
Promet u mirovanju

Karakteristike okolnih nekretnina

Sadasnje koristenje nekretnine

vizualnim pregledom nije utvrdeno

u garazi

pretezno stambene zgrade

Analiza najbolje i najekonomi€nije namjene

kao garaza

Mogucénost alternativnog koridtenja najam

Misljenje
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8. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Indeks razviijenosti prema MRRFEU za grad ZapreSic¢ iznosi 111,546(8 skupina od ukupno 8). Naselje
ZapreSi¢ karakterizira dobra trziSna aktivnost . Detaljno provedenim istrazivanjem kao i analizom
internetskih portala (Go home, Burza nekretnina, Njuskalo i sli¢no) utvrdeno je da ne postoji ponuda.
Sustav eNekretnine za posljednje 4 godine sadrzi 65 ostvarenih transakcija za garaze. Ovi podaci ¢e se
primijeniti u izracunu vrijednosti nekretnine.

9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l. 23 propisane su tri metode procjenai to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir
postojecCe obiCaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta, ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi utvrduje se na temelju
broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo
jednoga zemljiSnoknijiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske
Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju
zemljiSnoknjiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanije trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

9.1. Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuci u obzir sve Cinjenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke, odlucili smo ovu procjenu
napraviti Poredbenom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih provedenih transakcija. Ovaj pristup je zasnovan na
podacima sa trzista, ali se zasniva na dostupnosti novijih i izravno usporedivih provedenih transakcija
koje su javno dostupne.
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9.2. Prikaz i analiza podataka poredbenih nekretnina
Za potrebe ove procjene izvrSili smo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih izvora koji
su nam bili dostupni.

Izvor poredbenih nekretnina: e-Nekretnine

Poredba 1: ZAPRESIC, Mihovila Kruglina 12-24 ID (ZKC) 1562622

Garaza povrsine 15,97 m? u istoj zgradi. Nekretninu nismo pregledali, a za sve ostale podatke sluzili
smo se javno dostupnim izvorima (internet).

Poredba 2:

Pretefitz namjena gjenovnog bloka

ZAPRESIC, Mihovila Kruglina 12-24

M1 - MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO
STAMBENA

ID (ZKC) 1541443

Obiljezja: povrsina (NKP) 15,97 (m2)
cijena: 11.977,63 (€)
datum transakcije: 11/2021
namjena: stambena god. izgradnje: 2010 g.
GaraZa (G) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZxC 1562622
Datum pregleda 25,1.2024
Vrsta nekretnine GARAZA (G)
ID PN (PU) 4630063
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.12.2021
Povriina u prometu 15,97
Vrijednost nekretnine (KN) 90.066,06
Vrijednost nekretnine (EUR) 11.977,63
Datum ugovora 08.11.2021
POREZI:
« Promet podfijeZe placanju PDV-a DA
* Stopa PDV-3 (%) 25
* PDV ukljulen u prikazanoj cijeni DA
« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok CENTAR - MJESOVITO 2

Garaza povrsine 15,97 m? u istoj zgradi. Nekretninu nismo pregledali, a za sve ostale podatke sluZili
smo se javno dostupnim izvorima (internet).

Obiljezja: povrsina (NKP) 15,97 (m2)
cijena: 11.977,63 (€)
datum transakcije: 9/2021
namjena: stambena god. izgradnje: 2010 g
1D ZKC 1541443
Datum pregleda 25.1.2024
Vrsta nekretnine GARAZA (G)
1D PN (PU) 4609805
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranj2 ugovorz u ZKC-u 25.11.2021
Povr3ina u prometu 15,97
Vrijednost nekretnine (KN) 89.708,66
Vrijednost nekretnine (EUR) 11.877,63
Datum ugovora 29.09.2021
POREZI:
* Promet podiijeZe placanju PDV-a DA
« Stopz PDV-z (%) 25
* PDV ukijucen u prikazanoj cijen Da
* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok CENTAR - MJESOVITO 2
Pretedita namjena cjenovnog bloka Q}A;ihgéﬁiomp‘ NAMJENA - PRETEZITO
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Poredba3: ZAPRESIC, Mihovila Kruslina 12-24 ID (ZKC) 1541435

Garaza povrsine 16,68 m? u istoj zgradi. Nekretninu nismo pregledali, a za sve ostale podatke sluzili
smo se javno dostupnim izvorima (internet).

Obiljezja: povrSina (NKP) 15,89 (m2)
cijena: 11.917,13 (€)
datum transakcije: 9/2021
namjena: stambeno-poslovna god. izgradnje: 2010 g.
ID ZKC 1541435
Datum pregleda 25.1.2024,
Vrsta nekretnine GARAZA (G)
ID PN (PU) 4609759
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u 25.11.2021
Povriina u prometu 15,89
Vrijednost nekretnine (KN) 89.197,38
Vrjednost nekretnine (EUR) 11.917,13
Datum ugovora 08.09.2021
POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-3 DA
« Stopz PDV-2 (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni DA
* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok CENTAR -_MJESOVITO 2 .
PreteZita namjena cjenovnog bloka g#A;‘gé'E“SAOVTTA NAMIENA - PRETEZITO

LOKACIJA POREDBENIH NEKRETNINA

- lokacija predmetne nekretnine
U lokacija usporednih nekretnina

* Poredbene nekretnine nismo
pregledali te smo se za sve
ostale podatke sluzili javno
dostupnim izvorima (internet).

S & | Gradevinarstvo d.o.o. u ste€aju, podzemna garaza E-25, M. Kruslina 14-24, Zapresi¢.xlsx 14



9.3. Meduvremensko izjednacenje

INDEKSI| CIJENA STAMBENIH OB
HOUSE PRICE INDICES ™

Indeksi (& 2015. =10
Indices (@ 2015 = 100}~

CROATLAM BUREAL nowi postojed
ukupno stambeni (stambeni
Tromjesedje obje ki objekti
Quarter foil ::.i:ﬂfngs Efesﬂgrggs
2020. o1 128,25 107,69 13212 140,79 125,39 109,21
2 130,57 111,24 134,23 142 54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,82 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 13295 108,66 137 45 145 .45 127,61 119,45
2021. @1 134,19 113,37 138,20 14543 132,80 115,71
Q2 139,03 11877 143,00 152 55 134,34 122 17
a3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144 99 124 98 148,97 158,32 142 51 124 37
2022 Q1 152 95 136,43 155,53 168,63 147,28 13232
oz 157,94 137,66 162,01 17512 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,231 155,80 139,65
o4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023, 1 173,56 146,92 178,82 193,34 166,65 154,22
o2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158 63 184,39 204 40 168,50 162,69
—
http://www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2015/13-01-02 01 2015.htm
Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina: Zapresi¢ Zapresic ZapreSic
Katastarska Gestica: 4313/5 4313/5 4313/5
Datum transakcije: 11/2021 9/2021 9/2021
Povrsina (m2) : 15,97 15,97 15,89
Prodajna vrijednost (€): 11.978 11.978 11.917
Cijena (€/m2): 750,01 750,01 749,98
Indeks / dan transakcije: 124,37 122,62 122,62
Indeks / dan vrednovanja: 162,69 162,69 162,69
Korekcijski faktor: 1,31 1,33 1,33
Meduvr.izjedn.cijena (€/m2): 981,10 995,10 995,06
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http://www.hnb.hr/publikac/bilten/arhiv/bilten-214/hbilt214.pdf

9.4. Analiza sa isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi
Interkvalitativno izjednacenje

PREDMET PROCJENE: povrsina starost stanje adaptacija kat
STAN 15,00 14 nedovr$eno Po
Redni broj - usporedbe 1 2 3
Katastarska opéina: Zapresi¢ Zapresic ZapresSic
Katastarska &estica: 4313/5 4313/5 4313/5
Meduvrem.izjedn.cijena (kn/m2): 981,10 995,10 995,06
Atraktivnost (lokacija) ista slicna loSija
Prilagodba 0% 0% 5%
Starost 14 14 14
Prilagodba 0% 0% 0%
Veli¢ina 15,97 15,97 15,89
Prilagodba 0% 0% 0%
Stanje nekretnine isto isto isto
Prilagodba 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost (%): 0% 0% -10%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Korigirana vrijednost (€): 981,10 995,10 895,55
STATISTIKA
Prosjek: 957,25
Odstupanja od prosjeka: 23,85 37,85 -61,70
Kvadrat odstupanja: 568,72 1.432,60 3.806,58
suma 5.807,90
Standardno odstupanje: 44,00 4,60%
Pravilo dva-sigma (%) 88,00
Odstupanja od prosjeka: 2,49% 3,95% -6,45%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosjec¢na vrijednost (€/m2): 957,25
Vrijednost nekretnine (€) 14.358,71
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KOEFICIJENT POVOLJINOSTI PROSTORA U ZGRADI

PROCJENJIVANA NEKRETNINA

Geografski polozaj

Orijentacija

PoloZaj u objektu: Po
Utjecaj okolia: prosjecan
Utjecaj smanjenog komfora: ne

Kp=axkk+bxko+cxkgps+dxkuo +exksks

E&EEL?;J_E;:(;OJOLJNOSTI PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI VRIJEDNOST:

stan m? €/m? €
ukupno NKP: 15,00
Ostvariva cijena prodaje po m? 957 €
Ostvariva cijena prodaje stana: 14.359 €

Ukupno: a+b+c+d+e=1 (100%) 1,00

Koeficijent katnosti Kk - 0,84-0,92-1,00-1,08 1,00
Koeficijent orjentacije Ko - 0,92-1,00-1,08 1,08
Koeficijent geografskog polozaja Kgps - 0,92-1,00-1,08 1,00
Koeficijent utjecaja okolisa Kuo - 0,92-1,00-1,08 1,00
Koeficijent smanjenog komfora Ksks 0,50-1,00 1,00
Koeficijent povoljnosti garaznog prostora: Kp=a x Kk 1.00
+b x Ko +c¢ x Kgps +d x Kuo + e x Ksks ’
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (€): 14.358,71 €
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (kn) ZAOKRUZENO: 14.400,00 €
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10. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

PARKIRNO GARAZNO MJESTO PGM 138 U PODZEMNOJ GARAZI|

na lokaciji:

ZAPRESIC, Mihovila Kruslina 14 - 24

na dan kakvoce: 24.01.2024.
na dan vrednovanja: 25.01.2024.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

zaokruzeno 14.400 €

U navedenom iznosu sadrzn je PDV, PPN nije u cijeni.

Navedena trziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglaSavanja,pri Eemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Sastavni dio ovog izvjeStaja su napomene, pretposavke i ograni¢enja, nacin koriStenja ovog izvjestaja, i
ostali uvjeti navedeni u poglavlju Uporaba dokumenta.

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena analiza
opcih uvjeta na trziStu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao i trziSna
pozicija procjenjivane nekretnine.

Procjenu izradio :

)
V Y

Ivi¢ Miroslav, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinrstvo i procjene

Donji Minoljec &
Mob: 090 80 66 720
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11.

UPORABA DOKUMENTA

IzvrSen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

U izvjeStaju su koriSteni podaci prikupljeni na oCevidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-
zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

Izvjestaj je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina, madunarodnim standardom

Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjeStaja o procjeni ne ovisi o naSem zaklju€ku o procjenjenoj vrijednosti

NaSa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjeStaja o procjenjenoj vrijednosti

Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i trzistu.
Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloSke ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog izvjeStaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjeStaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanije istih.

U procjenjenu vrijednost nisu ukljueni troSkovi i porezi kod kupoprodaje

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narucitelja
(sukladno svrsi i koristenju izvjeStaja), kao i zastupnicima Narucitelja, te se za bilo kakvu primjenu
u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i
kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu zasnivanja zaloznog prava na procjenjenoj nekretnini, i nije
dozvoljeno koristenje u druge svrhe.

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrudja vlasniStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

Izjavu dao :

)
'V ’)\ "

Ivi¢ Miroslav, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinrstvo i procjene

Donji Miholjac :
Mob: (89 80 66 720 ’{{?
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12. PRILOZI
FOTOGRAFIJE NEKRETNINE

garaza
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DOKUMENTACIJA

?_E."%* NESLUZBENA KOPIJA
REPUELII:’..: HrRVATSKA

Opcinski sud u Novom Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAPRESIC

Stanje na dan: 25.01.2024. 08:57 Werificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335762, ZAPRESIC Broj ZK ulogka: 3219
Broj zadnjeg dnevnika: £-30111/2023 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

(SAMO ZA INTERNU UPORABU)
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKIUDIO REDNI BROJ: 25 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Broj Povrsina
zemljista " S
Rbr. (kat. Oznaka zemljista jutro | &hv . Primjedba
ctestice)
1. 4313/5 ZGRADA MJESOVITE UPOTREBE BR. 14, 16, 18, 20,22 | 24, 7138
ULICA MIHOVILA KRUQLINA, PODZEMNA GARAZA |
DVORISTE
ZGRADA MJESOVITE UPOTREBE ER. 14, 16, 18, 20, 22 | 24, 2964
ULICA MIHOVILA KRUSLINA
PODZEMMNA GARAZA 2947
DVORISTE 1227
UKUPNO: 7138

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 21.05.2012. broj Z-2038/12

ZabiljeZuje se sukladno &l. 94 Zakaona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i
6.1 gradnji (NN 90/11) da je za Stambeno-poslovnu gradevinu | podzemne garaZe izgradene na k&ébr.  ZABILJEZBA
4313/5 u Al(jedan) u Zapresiéu, Mihovila Kruslina 14, 16, 18, 20, 22 | 24, prilbZena Potvrda
izvedenog stanja Upravneg odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoli$a, Ispostava
Zapresic klasa: 361-03/2010-02/15, urbroj: 238/1-18-10-10-3 od 23. travnja 2010.

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
25, Suvlasnigki dio: 510000 ETAZNO VLASNISTVO (E-25)

parkirno garazno mjesto PMG. 138. u podrumu -2 zgrade M. Kruslina 14 - 24, neto korisne povrsine
7,50 m2, u nacrtu oznateno plavom bojom

S&| GRADEVINARSTVO D.0.0. U STECAJU, OIB: 12064915446, ULICA IVANA KOSIRNIKA 85,
10000 ZAGREB

255 Zaprimleno 18.10.2023.g. pod brojem Z-25627 /2023

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREEBU POSL. BR. ST-2031/23-13 OD 18.10.2023, nad stetajnim duZnikom S&l
Gradevinarstvo d.o.o., OIB: 12064915446, Ulica Ivana Kosirnika 85, 10000 Zagreb

ZamljiEnoknjEni zvadak (datum | vijeme izrade) 25.01.2024. 09:00:50 Stranica: 1
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 335762, ZAPRESIC

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Werificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 3219
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

25.7  Zaprimlieno 06.12.2023.9. pod brojem Z-30111/2023

ZABILJEZBA, ODEIJEN| PRIJEDLOG, prediagatelja ELEKTROTRADE d.o.0., OIB:
40685072576, Ulica Mihovila Krudlina 18, Zapresié, radi uknjiZbe prava viasnistva.

c
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos

Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 25.01.2024.

ZemljiEnokn)Eni zvadak (datum | vrjeme izrade) 26.01.2024, 09:00:50

Stranica: 2

S & | Gradevinarstvo d.o.o. u ste€aju, podzemna garaza E-25, M. Kruslina 14-24, Zapresi¢.xlsx 22



NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJIEL ZA KATASTARNEKRETNINA

Stanje na dan: 25.01.2024. 08:54

ZAPRESIC

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZAPRESIC (Mbr, 335762)

Posjedovni list: 5479
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno vliasniftvo

MLADEZI 6C, 10290 ZAPRESIC, HRVATSKA (VLASNIK)

Rl-bd-llll Udio dijela Prezime i ime 0-:I||osllm -hr'l‘tka-lll naziv, prebivaliSte odnosno Udio OIB
broj dijela sjedifte upisane osobe

2 12710000 POINT-VG D.O.O., ULICA MIHOVILA KRUSLINA 22, 111 32765710469
10200 ZAPRESIC, HRVATSK A (VLASNIK)

3 1010000 INSTALOMONT TERMOCENTAR D00, ULICA KRALIJA 11 H580331767
TOMISLAVA 7, 40000 CAKOVEC, HRVATSEA ( VLASNIK)

L] 1O/ T0000 SIMIC IVAN, ULICA AUGUSTA SENOE 1 1A, GORNII 1/2 61918120527
LADUC 10292 SENKOVEC, HRVATSKA (VLASNIK)
SIMIC MIRA, ULICA AUGUSTA SENOE 11A, GORNJI 1/2 TOST2302813
LADUC 10292 SENKOVEC, HRVATSKA (VLASNIK)

5 1210000 GRMUSA MILAN, ULICA MIHOVILA KRUSLINA 16, 141 TON52568022
10290 ZAPRESIC, HRVATSKA (VLASNIK)

[ 1310000 MATIC :?.AI!('I(".NI\-'I-ZH.lII.I('A MIHOVILA KRUSLINA 16, 11 60184220656
10290 ZAPRESIC, HRVATSK A (VLASNIK)

7 /10000 NIVA INZENJERING D D. , VLASKA 83, ZAGREB 111 TRTA2307417
(VLASNIK)

& 710000 NIVA INZENIJERING D D. , VLASKA 83, ZAGREB 111 TRT42307417
(VLASNIK)

9 S/10000 KRIZATKSENIIA, ULICA SV.ROKA 3B, 10000 ZAGREB, 141 46323272532
HEVATSKA (VLASNIK)

10 310000 VESLIGAT B );:'.Illmk. ULICA MIHOVILA KRUSLINA 16, 111 30437066002
10290 ZAPRESIC, HRV ATSK A (VLASNIK)

11 S/10000 SMETISKO ZgLJKA. ULICA MIHOVILA KRUSLINA 18, 141 20379491658
10290 ZAPRESIC, HRVATSKA (VLASNIK)

12 SA10000 GABUD MARKO, TRG ZRTAVA FASIZMA 8, 10290 111 01305729786
FZAPRESIC, HRVATSK A (VLASNIK)

13 S/10000 RADOS JOSIP, REMETE 40A, 10000 ZAGREB, HRVATSK A 11 R469T553305
(VLASNIK)

14 S/10000 KALLOS D00, KRALIA TOMISLAVA 72, 21214 KASTEL 111 BTTI3TT4358
EAMBELOVAC (VLASNIK)

15 S/10000 NIVA INZENIJERING DD, , VLASKA 83, ZAGREB 111 TRT42307417
(VLASNIK)

16 310000 KOLARIC KRAVAR SANJIA, ULICA HRVATSKE 111 44255636456
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Redni

Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliSte odnosno

Teliey i Il
broj dijela Uikndigas sjediite upisane osobe Utio oIS

17 510000 NIVA INZENJERING D.D. , VLASKA 83, ZAGREB 111 TRT42307417
(WVLASNIK )

18 510000 DALPONTE MARIO, LAZINSEKA ULICA 40, 10000 111 55219806211
LZAGREB, HRVATSEA (VLASNIK)

4 10000 KRAJCAR ZLATRO, ULICA MIHOVILA KRUSLINA 18, 111 055625572
10290 ZAPRESIC, HRVATSK A (VLASNIK)

20 310000 PETREK SANJA, ULICA MIHOVILA KRU SLINA 16, 10290 111 4370055246
ZAPRESIC, HRVATSKA (VLASNIK)

21 /10000 PETREK SANIJA, ULICA MIHOVILA KRUSLINA 16, 10290 111 4370055246
ZAPRESIC, HRVATSK A (VLASNIK)

22 /10000 VIDEK ANICA, SLIEMENSK A ULICA 1, 10200 ZAPRESIC, 171 15284431940
HEVATSEA (VLASNIK)

23 50000 JANKOVIC Gt IRDAN, ULICA HRVATSKE MLADEZI 5A, 111 51235077357
10290 ZAPRESIC, HRV ATSK A (VLASNIK)

24 510000 JANKOVIC GORDAN, ULICA HRVATSKE MLADEZI 5A, 111 51235077357
10290 ZAPRESIC, HRVATSK A (VLASNIK)

25 510000 S&I GRADEVINARSTVO D.OLO. U STECAJU, ULICA 111 1206491 5446
IVANA KOSIRNIE A 85, 10000 ZAGREB, HRVATSEA
(VLASNIK )

26 610000 DALPONTE MARIO, LAZINSKEA ULICA 40, 10000 111 35219806211
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

27 10000 ESEGOVIC MARKO, ULICA MIHOVILA KRUSLINA 22, 111 2142007636
10290 ZAPRESIC. HRVATSK A (VLASNIK)

28 /10000 ESEGOVIC MA REO, ULICA MIHOVILA KRUSLINA 22, 111 82142007636
10290 ZAPRESIC, HRVATSK A (VLASNIK)

29 1110000 FILIPOVIC LIUBA, RUDESK1 OGRANAK 16, ZAGRER 172 HT936243985
(VLASNIK)
FILIPOVIC FRANJO, RUDESKI OGRANAK 16, ZAGREB 112 07197722278
(VLASNIK)

30 1110000 VRBANIC ALICE, MARJANOVICEV PRILAZ 1, ZAGRER 112 FOTHO65988
(WVLASNIK )
VRBANIC DRAGUTIN, MARJANOVICEV PRILAZ 1, 12 TI28T309501
ZAGREB (VLASNIK)

31 1110000 GAJSKI MARIAN, SAVSKA ULICA 27, 10290 ZAPRESIC, 111 BO036484582
HEVATSEA (VLASNIK)

32 1110000 GUDELJ ANTE, ULICA VLADIMIRA NAZORA 7, 10290 111 52416419
ZAPRESIC, HRVATSKA (VLASNIK)

33 1510000 TAN DAYR.I’{:’. SLAVEN, TRG ZRTAVA FASIZMA 8, 10290 111 06102567678
ZAPRESIC, HRVATSKA (VLASNIK)

34 1010000 SLUNISKI DAV OR, PETRICEVA ULICA 2, POJATNO 12 26292178402
10290 ZAPRESIC, HRVATSK A (VLASNIK)
HI.IINJHKI.H\HI-ZNKA_I‘I-Z'I'I{I("I-Z\-'A ULICA 2, POJATNO 1.2 BUTSE5E1182
10290 ZAPRESIC, HRVATSK A (VLASNIK)

35 1110000 BALIIA NADA, PROKO, R, VUCICEVIC, VLADIMIRA 111 16414788312
RUZDIAKA 27, ZAGREB { VLASNIK)

36 1110000 VRBANIC DRAGUTIN, ULICA MIHOVILA KRU SLINA 22, 111 TI2RT309501
10290 ZAPRESIC, HRVATSKA (VLASNIK)

i7 12710000 MARIC ANTE, DRAMALJSKO SELCE 32G, DRAMALIJ 111 91964232901

51260 CRIKVENICA, HRVATSKA (VLASNIK)
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Ukupna povrina Katastarskih ¢estica

. Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povriinal Broi Posebni
20 & | katastarske festice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj avrsin rol pravni Primjedhba
N . m2 D.L. o
festice zgrade reFimi
4313/5 ULICA MIHOVILA KRUSLIN A TI38| 43
ZGRADA MIESOVITE UPORABE, Zapresic¢, ULICA 2064
MIHOVILA KRUSLINA 14, 16, 18,20,22, 24
PODZEMNA GARAZA, ULICA MIHOVILA 2047
KRUSLINA
DVORISTE 1227
7138

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnidtvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu,
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I.I:I
' NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. ZAPRESIC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAV A kibr.: 4313/5

PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZAPRESIC

Stanje na dan: 22.01.2024.,
1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000
Ievorno mjeriko 121000

RE/1

431376

4326/1

431743

432242

7
;,aszz.f

4316/1
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